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O que e o Plano Diretor
Municipal- PDM?

O Plano Diretor Municipal (PDM) e a principal lei que orienta o crescimento e a
organizacao da cidade. Ele define como o solo pode ser utilizado e ajuda a
planejar o desenvolvimento urbano de forma organizada, sustentavel e justa
para a populacao.

Esse plano é importante porque contribui para que a cidade cresca de maneira
planejada, evita ocupacoes irregulares, reduz desigualdades entre bairros,
protege o meio ambiente e oferece mais seguranca para novos investimentos.

Em Viana, o Plano Diretor atual € definido pela Lei n22.829, de 27 de dezembro
de 2016. Agora, a Prefeitura iniciara o processo de revisao desse plano para
torna-lo mais atualizado e adequado as necessidades do municipio.
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Atrair e garantir seguranca juridica para
Investidores;

Organizar a expansao urbana com
responsabilidade territorial;

Integrar a area rural ao desenvolvimento
sustentavel;

Alinhar ao Planejamento Estratégico 2025-
2028.




Impactono
Desenvolvimento
EConomico

Ambiente regulatorio mais claro e previsivel,

a Estimulo a geracao de empregos;

Valorizagao imobiliaria ordenada;
Atracao de investimentos logisticos e industriais;

Desenvolvimento sustentavel e equilibrado.
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nhovo PDM de Viana




o @
J.

e SR el et : : * Modernizacao, objetividade nos Zoneamentos
o % -Unificagdo de Zonas de Zonas Urbanas
.. 6% © . Consolidadas (ZUC)
b PO \M_f- .+, -Unificacao de Zonas de Expansao e Integracao
s 2. Urbana (ZEIU);

e === o -Unificacdo de Zonas de Interesse Social (ZIS);
Do e - ny iy T ~. -Criacéo da Zona Estruturante de

0 e menm ® ¥ 8 Desenvolvimento Econdmico (ZEDE), Zona de

- ewe INteresse Logistico e Industrial (ZOLI) e Zona de
| s Ocupacao Controlada (ZOC);
¢ mao %« -Conversao de Zona Penitenciaria (ZP) em Zona de
: < Uso Especifico (ZUE);
.+ -Atualizagéo de Indices Urbanisticos;
' Ly
s y & . Inclusao de nova area na Zona de Interesse Social
SR, .- 7 (ZIS) - COQUEIRAL DE VIANA;

g " . Formalizacio de Rotas Turisticas (ZEIT).



-

2T IRy oy
' | 15 .'- F N f ="

PDM ATUAL
\




Propostas Gerais paraZoneamentos

ZONA ESTRUTURANTE DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - ZEDE

. RECLASSIFICACAO DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE ECONOMICO (ZEIE) O1;
. AREAS AS MARGENS DAS RODOVIAS BR-101 e BR-262;

. ORIENTAR O ADENSAMENTO URBANO EM AREAS COM INFRAESTRUTURA, PERMITINDO
CONSTRUCOES COM MELHOR APROVEITAMENTO IMOBILIARIO E DIVERSIFICACAO DE USOS;

. INCENTIVAR A INSERCAO METROPOLITANA E IMPULSIONAR A FLUIDEZ DE FLUXOS
INTERMUNICIPAIS E LOGISTICOS, MITIGANDO IMPACTOS AMBIENTAIS E CONFLITOS COM O
TRAFEGO DE PASSAGEM DE CARGAS, DIRECIONANDO O FLUXO DE VEICULOS PARA MALHAS
VIARIAS COMPATIVEIS;

. ALTURA DA EDIFICACAO LIMITADA A 20m.
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ZONEAMENTO ATUAL ZONEAMENTO PROPOSTO
Zona Especial de Interesse Econémico 01 Zona Estruturante de Desenvolvimento Econémico - ZEDE



Propostas Gerais paraZoneamentos
ZONA DE INTERESSE LOGISTICO E INDUSTRIAL - ZOLI

RECLASSIFICACAO DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE ECONOMICO (ZEIE) 02 e 03;

.ZONEAMENTO ESTRATEGICO COMPATIVEL COM GRANDES EMPREENDIMENTOS, COM
PREVISIBILIDADE PARA TRAFEGOS PESADOS E LENTOS, PRESERVANDO AREAS RESIDENCIAIS
E DIRECIONANDO O FLUXO PARA ACESSOS ESPECIFICOS;

. AREAS PROXIMAS AS RODOVIAS BR-101 e BR-262, COM VIAS ARTERIAIS PLANEJADAS E
INTERLIGACAO DIRETA COM GRANDES RODOVIAS;

.ORIENTAR O ADENSAMENTO URBANO EM GRANDES AREAS COM FOCO LOGISTICO E
INDUSTRIAL, PERMITINDO CONSTRUCOES COM MELHOR APROVEITAMENTO IMOBILIARIO E
DIVERSIFICACAO DE USOS;

.ALTURA DA EDIFICACAO LIMITADA A 30m.
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ZONEAMENTO ATUAL ZONEAMENTO PROPOSTO
Zona Especial de Interesse Econéomico 02 e 03 Zona de Interesse Logistico e Industrial - ZOLI



Propostas Gerais paraZoneamentos

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL -ZPA

. UNIFICACAO DAS ZEIAs 01 e 02;

. AREAS COM RESTRICOES ou LIMITACOES PARA OCUPACAO DO SOLO E EDIFICACOES;

. PRESERVAR A NATUREZA, GARANTINDO A BIODIVERSIDA
AUMENTANDO AREA DE ABSORCAO, DRENAGEM E MANEJ
AREAS DE AMORTECIMENTO PARA RESERVAS E MACICOS

. MANUTENCAO AMBIENTAL E MEIOS BIOTICOS, COM ACO

DE E O EQUILIBRIO ECOLOGICO,
O DE AGUAS PLUVIAIS E CRIAR

DE VEGETACAO;

ES ANTROPICAS LIMITADAS;

. ACRESCIMO DE 6 MILHOES DE m? EM AREA DE PROTECAO AMBIENTAL;

. PADRONIZACAO DE INDICES URBANISTICOS.
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ZONEAMENTO ATUAL ZONEAMENTO PROPOSTO

Zona Especial de Interesse Ambiental 01 e 02 Zona de Protecao Ambiental - ZPA



Propostas Gerais paraZoneamentos

ZONA DE USO AGROPECUARIO DIVERSIFICADO-ZUD
ZONA DE USO AGROPECUARIO RESTRIRO-ZUR

.ZONEAMENTO DE AREA RURAL, COM INCLUSAO DE NOVAS ATIVIDADES INTERLIGADAS AS
ROTAS TURISTICAS, A AGROINDUSTRIA E AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DAS AREAS

RURAIS:;

.PROTEJER A PAISAGEM NATURAL E INCENTIVAR PRODUCAO AGRICOLA, FORTALENDO O
DESENVOLVIMENTO E A ECONOMIA RURAL, E PERMITINDO APENAS INFRAESTRUTURA DE
SUPORTE E DE BAIXO IMPACTO AMBIENTAL (POUSADAS, RESTAURANTES, PLURALIDADE EM

AGROINDUSTRIAS E LAZER);

.ROTAS TURISTICAS (ROTA DO POLO CERVEJEIRO, ROTA DAS AGUAS, ROTA DOS MIRANTES, E
BIQUINHA) - (ZEIT):

. PADRONIZACAO DE iINDICES URBANISTICOS.



ZONEAMENTO PROPOSTO

ZONEAMENTO ATUAL

ZUD E ZUR




Propostas Gerais paraZoneamentos
ZONA DE INTERESSE CULTURAL E TURISTICO - ZEIT

. VALORIZACAO DE ELEMENTOS HISTORICOS E INCENTIVO A CULTURA, AGROTURISMO E
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE AREAS RURAIS;

. PROTEJER A PAISAGEM NATURAL E INCENTIVAR PRODUCAO AGRICOLA, FORTALENDO O
DESENVOLVIMENTO E A ECONOMIA RURAL, E PERMITINDO APENAS INFRAESTRUTURA DE
SUPORTE E DE BAIXO IMPACTO AMBIENTAL (POUSADAS, RESTAURANTES, PLURALIDADE EM
AGROINDUSTRIAS E LAZER);

.ROTAS TURISTICAS (ROTA DO POLO CERVEJEIRO, ROTA DAS AGUAS, ROTA DOS MIRANTES, E
BIQUINHA)

.FUSAO DA ZONA ESPECIAL DE AGROTURISMO (ZEAT) E ZONA ESPECIAL DE INTERESSE
PAISAGISTICO (ZEIP)

. PADRONIZACAO DE INDICES URBANISTICOS.
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Propostas Gerais paraZoneamentos
ZONA DE INTERESSE SOCIAL-ZIS

. OBJETIVO DE II\/IPLANNTAC;AO DE PROGRAMAS E PROJETOS HABITACIONAIS DE INTERESSE
SOCIAL, RECUPERACAO DE ABEAS DEGRADADAS, CORRECAO DE SITUACOES DE RISCO
OCASIONADAS POR OCUPACAO IRREGULAR, GARANTIA DE CONDICOES DE HABITABILIDADE

E DO ACESSO A SERVICOS PUBLICOS, INCORPORAGAO E ACESSO AS INTERLIGAGOES
URBANAS, GARANTIA DE DIVERSIFICACAO DE USOS;

. COQUEIRAL DE VIANA: INTEGRACAO A AREA DE INTERESSE SOCIAL (ZIS);

. UNIFICACAO DAS ZEISs 01, 02 e 03;

. PADRONIZACAO DE INDICES URBANISTICOS.
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ZONEAMENTO ATUAL ZONEAMENTO PROPOSTO
Zona Especial de Interesse Social 01, 02 e 03 Zona de Interesse Social - ZIS



Propostas Gerais paraZoneamentos
ZONA DE USO CONTROLADO-Z0C

. MAPEAMENTO DO SERVICO GEOLOGICO DO BRASIL (SGB) DE 2025, EM AREAS
IDENTIFICADAS E CLASSIFICADAS COM FRAGILIDADES URBANAS E AMBIENTAIS, E QUE
NECESSITAM DE UM RIGOR MAIOR QUANTO AO PLANEJAMENTO URBANO EM FUNGCAO DE

SUAS CARACTERISTICAS FiSICAS

. ANALISE DE NOVOS EMPREENDIMENTOS ATRAVES DE ANALISES ESPENCI'FICAS
MULTIDISCIPLINARES (DEFESA CIVIL + CMDU + SEMDUH) E AUTORIZACAO POSTERIOR A

ACOES PRIVADAS PARA RESOLVER O RISCO IDENTIFICADO.

.35 AREAS FRAGMENTADAS EM TODO O MUNICIPIO.






Propostas Gerais para Indices Urbanisticos

Indices Urbanisticos: TAXA DE PERMEABILIDADE

. TENDENCIA MUNDIAL NO PLANEJAMENTO URBANO NA PERMEABILIDADE DO SOLO;

. ADAPTAGOES AS MUDANGAS CLIMATICAS (ALAGAMENTOS, ILHAS DE CALOR, SEGURANCA
AMBIENTAL, MANUTENCAO DE SAUDE SOCIAL):

.ESTRATEGIA DE MANUTENCAO E PROTECAO AMBIENTAL;

. AUMENTA A AREA E A CAPACIDADE DE ABSORCAO DE AGUAS PLUVIAIS PELO SOLO, E
ACELERA REABASTECIMENTO DE AGUAS SUBTERRANEAS:

. PREVINE ALAGAMENTOS;



TABELA COMPARATIVA DE ZONEAMENTOS

DMA URBANA CONSOLIDADA - ZUC 01 (VIANA CENTRO)

DA URBANA CONSOLIDADA - 7UC 02 (GRANDE UNIVERSAL)
DMNA URBANA CONSOLIDADA - ZUC 03 (CAMAA)

DA URBANA CONSOLIDADA - ZUC 04 (GRANDE MARCILIO DE NORONHA) TONA URBANA CONSOUIDADA - ZUC
OMA URBANA CONSOLIDADA - ZUC 05 (ARLINDO VILLASCHI)

DMA URBANA CONSOLIDADA - UG 06 (VILA BETHANIA)

OMA URBANA CONSOLIDADA - ZUC 07 (CAMPO VERDE)

OMA DE EXPANSAD E INTEGRACAD URBANA - ZEIU 01 (VIANA CENTRO, BOM PASTOR)
OMA DE EXPANSAD E INTEGRACAD URBAMNA - ZEIU 02 (JUCU)

OMA DE EXPANSAD E INTEGRAGAD URBANA - ZEILU 03 (MORADA DE BETHANIA E TANQUE)
OMA DE EXPANSAD E INTEGRACAD URBAMNA - ZEIU 04 (FORMATE, PERQOBAS)

DA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 01 I

OMA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 02 ITOMA DE INTERESSE SOCIAL - D15
OiMA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 03

OMA ESPECIAL DE INTERESSE ECOMONIMO - ZEIE 02

OMA ESPECIAL DE INTERESSE ECONONIMO - ZEIE 03

OMNA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA Q]

OMA ESPECLAL DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA Q2
ESPECIAL DE INTERESSE PAISAGISTICO - ZEIP [CEMNTRO VIAMA, JUCU, ARACATIBA)
ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO - ARACATIRA J0OMA DE INTERESSE CULTURAL E TURISTICO - ZEIT
ESPECIAL DE AGROTURISMD - ZEAT

TOMA DE OCUPACAD CONTROLADA - 70C

JOMA DE EXPANSAD E INTEGRACAD URBAMNA - TEIL

IOMA DE INTERESSE LOGISTICO E INDUSTRIAL - ZOLI

TOMA DE PROTECAD AMBIENTAL - TPA




Consulta
Popular Online

Bem-vindo(a) a Consulta Publica paraaRevisao
do Plano Diretor Municipal de Viana

Este questionario faz parte do processo de revisao do Plano Diretor Municipal (PDM),
Instrumento que orienta o crescimento da cidade, o uso e a ocupacao do solo, a preservacao
ambiental e a promocgao da qualidade de vida da populacao.

Ao participar, vocé contribui para que a Prefeitura Municipal de Viana compreenda melhor os
principais problemas, potencialidades e prioridades do municipio, a partir da experiéncia de
gquem vive, trabalha ou possui vinculo com a cidade. Suas respostas serao analisadas pela
equipe técnica e integrarao a base de informacoes que subsidiara a formulagao das propostas
do novo Plano Diretor.

A participacao da populacao € fundamental para construir uma cidade mais organizada, justa,
sustentavel e preparada para o futuro. Participe e contribua para o planejamento de Viana.

Participe! Quem ama a cidade planeja o futuro!



Conheca o Plano Participe da
Diretor Municipal construcao do Novo
vigente PDM de Viana

https://forms.gle/1XpZ8CshEeNXDFXs7



Comissao Técnica de Revisao do
Plano Diretor Municipal - CIRPDM

GABRIELA SIQUEIRA DE SOUZA
Presidente da CIRPDM

LUCAS MANOEL CARDOSO DA SILVA GLENDA BITTAR BINOW
FLAVIA LORIATO PAGANI ANA CAROLINA MAROCHIO DE FREITAS
GENNY MARIA DE SOUZA NETA ANDRE LUIZ ROCHA DA SILVA
PAULA RODRIGUES SANTOS TIAGO LIBERATO ALTOE

VALDELIO SIMMER PEREIRA
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